Arsredovisning
for
Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Sodra 13

556639-2097

Rékenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31



Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Sédra 13 2 (10)
Org.nr 556639-2097

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Grénlandet S6dra 13 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2017-01-01 — 2017-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiéint om verksamheten
Fastighetsaktiebolaget Gronlandet S6dra 13 &dger fastigheten Gronlandet S6dra 13 i Stockholm.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Fastigheten Grénlandet Sodra 13 i Stockholm fardigstilldes for inflyttning i januari 2016 och har under
verksamhetsédret 2017 varit fullt uthyrd.

For finansiering av fastigheten genomf6rde Fastighetsaktiebolaget Groénlandet Sédra 13 en
obligationsemission under 2015 om totalt 425 mkr. Virdeutlatende av fastigheten inhdmtas minst en géng
om dret. Virderingen per 31 december 2017 utférdes av Cushman & Wakefield till ett bedomt virde om
815 (700) mkr.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under dret har bolaget tecknat hyresavtal med Sergel Kredittjanster AB som omfattar 2 073 kvm av
fastigheten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2017 2016 2015 2014
Hyresintédkter 44 616 34 603 2423 2151
Resultat efter finansiella poster 14 937 10 801 -19119 -8 038
Soliditet (%) 5.2 2,3 0,0 3,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring av eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100
Disposition enligt beslut av
arets arsstimma:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 100
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

arets vinst
Totalt

disponeras sa att
i ny rakning dverfores
Totalt

Reserv-

fond
20

20

Balanserat

resultat

73

10 801

10 875

14 937 012
14 937 012

14937012
14 937 012

Arets

resultat

10 801

-10 801
14 937
14 937

3 (10)

Totalt
10 995

0

14 937
25932

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges sé redovisas alla belopp i tkr. {"*1
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Resultatrakning
Tkr

Rérelseintikter
Hyresintdkter

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2017-01-01
1 -2017-12-31

44 616
18
44 634

-12 335

-2032

2 -468
-4 030

-18 865

25769
1726
-12 558
-10 832
14 937

14 937

14 937

4(10)

2016-01-01
-2016-12-31

34 603
327
34 930

-9431]
-378
-312

-3 101

-13 222

21708

1 684
-12 591
-10 907
10 801

10 801

10 801
N
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgiangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

347 463
25 120
372 583

62 998

62 998

435 581

39 265

2625

41 890

17 752

17 752

59 642

495223

5(10)

2016-12-31

348 260
21 062
369 322

61271
61 271

430 593

27740
187
5293
33223

11 500
11 500
44 723

475 316,
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Obligationslan

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2017-12-31

100
20
120

10 875
14 937
25812

25932

425 000
27 000
452 000

1057
0
1326
571
14 337
17 291

495 223

6 (10)

2016-12-31

100
20
120

73
10 801
10 874

10 994

425 000
23 000
448 000

1937
2339
775
287
10 984
16 322

475 316
W
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier 5ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av 16pande under resterande hyrestid till och med 2030-12-31.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintékter
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Medelantalet anstillda 1 1 L‘
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Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Aktiveringar

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

2017-12-31

389 884
0

2309
392193

-41 624
-3 106
-44 730

347 463
230 000

94 000
324 000

267 215
80 248
347 463

Skatteméssigt restvirde pa byggnader understiger bokfort viarde med 24 139 211.

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkop

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2017-12-31

421

4 982
20 655
26 058

-14
-924
-938

25120

8 (10)

2016-12-31

306 891
82 993

389 884

-38 537
-3 087
-41 624

348 260
230 000

94 000
324 000

268 011

80 248
348 260

2016-12-31
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Not 5 Fordringar hos koncernforetag

9 (10)

2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 61271 59 588
Tillkommande fordringar 1726 1684
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 62 998 61271
Utgdende redovisat virde 62 998 61271

Not 6 Langfristiga skulder
2017-12-31 2016-12-31
Forskottsbetald hyra 27 000 23 000
27 000 23 000

Not 7 Stiillda siikerheter

2017-12-31 2016-12-31
Foretagsinteckning 425 000 425 000
425 000 425 000

Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.
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Not 9 Uppgifter om moderforetag
Bolaget ar dotterbolag till Marginalen Group AB, 556587-0242 med séte i Stockholm.
Koncernredovisning upprittas av Marginalen Group AB.

Stockholm den 7 mars 2018
ety

Qgﬁ%‘/l trn o)

Ewa Glennow

Vir revisionsberittelse har lamnats 5{ N LAY

AB
Kent Akerlund
Auktoriserad revisor

Deloit
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Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Sédra 13

organisationsnummer 556639-2097

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér
Fastighetsaktiebolaget Grénlandet Sddra 13 for
réakenskapsdret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av
Fastighetsaktiebolaget Grénlandet Sédra 13s finansiella
stallning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt érsredovisningsiagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darf6r att bolagsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande
till Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Sodra 13 enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
3rsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer
ar nédvandig for att upprétta en drsredovisning som inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
fér bedémningen av bolagets férm3ga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s &r tillampligt, om
forh3llanden som kan pdverka formagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller vra uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pd fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vira
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter ar hégre an for
en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av 8rsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras p3 de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

+ utvarderar vi den 6vergripande presentationen,

strukturen och inneh&llet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Fastighetsaktiebolaget Grénlandet Sodra 13 for
rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31 samt av
férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhdllande till
Fastighetsaktiebolaget Grénlandet Sédra 13 enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamé&lsenliga som grund far vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon §tgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa ndgot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, 8rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och déarmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sidkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med

Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Sédra 13
organisationsnummer 556639-2097

2(2)

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst p3 revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras
p& v&r professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet, Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana 3tgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

h el )
Stocholm den }7’) (v @/

[kent Akerlund
Auktoriserad revisor




