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Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Sodra 13 far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Sodra 13 #ger fastigheten Gronlandet Sodra 13 i Stockholm.

Foretaget har sitt sdte i Stockholm.

Fastigheten Gronlandet Sddra 13 i Stockholm féardigstélldes for inflyttning i januari 2016 och har under
verksamhetsaret 2019 varit fullt uthyrd.

Fér finansiering av fastigheten genomforde Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Sédra 13 en
obligationsemission under 2015 om totalt 425 mkr. Under 2018 lIéstes det obligationslanet och ersattes

med ett nytt obligationslan om totalt 495 mkr. Det nya obligationslanet har nya rintevillkor, men samma
16ptid som det tidigare obligationslénet.

Virdeutlatende avseende fastigheten inhdmtas minst en gang om éret. Virderingen per 31 december
2019 utférdes av Cushman & Wakefield till ett beddmt virde om 1.000 (900) mkr.
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga héndelser har intraffat under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Hyresintakter 50 455 47 326 44616 34603
Resultat efter finansiella poster 15 045 10 800 14 937 10 801
Soliditet (%) 5.4 5.3 5.2 23

For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper(’\
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Foriandring av eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 100

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartiliskott uppgér per balansdagen till 9.000.000 (9.000.000).

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst
Totalt

disponeras s att
i ny rikning dverfores
Totalt

Reserv-
fond

20

20

Balanserat

resultat

25812

4269

30 081

30 081 030
2510
30 083 540

30 083 540
30 083 540

Arets

resultat

4269

-4 269
3
3

3 (10)

Totalt
30201

0
3
30204

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkningar med

noter.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges redovisas alla belopp i tkr.(m
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Resultatrikning
Tkr

Rorelseintikter
Hyresintakter

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

50 455
2621
53 076

-14 979

=772

2 -4156
-6 106

-26 013

27 063

4759

-16 777

-12 018

15 045

-14 945

-14 945

100

4 (10)

2018-01-01
-2018-12-31

47319
10
47 329

-11 878
-4 706
-2314
-5 856

-24 754

22575
2 881
-14 656
-11 775
10 800
-6 530

-6 530

4270

4269
b
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Summa finansiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

342 137
21714
363 851

181 494

181 494

545 345

654
5516

1143

7322

10019

10 019

17 341

562 686

5(10)

2018-12-31

345 266
23 660
368 926

368 926

0

176 745
0

2120
178 865

22 477
22477
201 342

570 268 m
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Obligationslan

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

100
20
120

30 081

30 084

30204

495 000
27 000
522 000

902

4 845
918
194
3623
10 482

562 686

6(10)

2018-12-31

100
20
120

25812
4269
30 081

30201

495 000
27 000
522 000

794

0

552
9Ys
15746
18 067

570 268
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier 5ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av 16pande under resterande hyrestid till och med 2030-12-31.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintékter
Rdorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Medelantalet anstillda 8,0 4501,
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Not 3 Byggnader och mark

2019-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 393174
Inkdp 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 393174
Ingaende avskrivningar -47 908
Arets avskrivningar -3129
Utgaende ackumulerade avskrivningar -51 037
Utgaende redovisat viirde 342137
Taxeringsvirden byggnader 255000
Taxeringsvirden mark 147 000
402 000

Bokfért varde byggnader 261 889
Bokfort varde mark 80 248
342137

Skattemdissigt restvirde pd byggnader understiger bokftrt viarde med 30 446 023.

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 27276
Ink&p 1056
Omklassificeringar
Korrigering avseende 2018 -25
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 28 306
Ingaende avskrivningar -3 616
Arets avskrivningar -2977
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -6 593
Utgaende redovisat viirde 21714

8 (10)

2018-12-31

392193
981
393174

-44 730
-3 178
-47 908

345 266

230 000
94 000
324 000

265018

80 248
345 266

2018-12-31
26 058
1218

0

27276
-938

-2678
-3 616

23 6604,
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Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvdrden

Tillkommande fordringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Langfristiga skulder

Forskottsbetald hyra

Not 7 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2019-12-31
0

4755

176 739
181 494

181 494

2019-12-31

27 000
27 000

2019-12-31

495 000
495 000

9 (10)

2018-12-31
62 998
113742

-176 739
0

2018-12-31

27 000
27 000

2018-12-31

495000
495 000

Under forsta kvartalet 2020 drabbades virlden av Covid-19, som av Virldshélsoorganisationen har

klassificerats som en pandemi. Konsekvenserna for ekonomin 4r vittomfattande. Fastighetsaktiebolaget

Gronlandet Sodra 13 har vidtagit en rad atgérder for att minska risken for den egna personalen och fér
hyresgisterna. Bolaget bedomer att bolagets hyresgister ar stabila trots det rddande ldget, varfor
pandemin inte forvintas medfora markbara effekter pa bolagets stillning och resultat for 2020.

Konsekvenserna for bolaget pa langre sikt beror pa pandemins utveckling, myndighetsitgirder med mera

och kan i dagsliget inte bedomas. N
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Not 9 Uppgifter om moderforetag
Bolaget &r dotterbolag till Marginalen Group AB, 556587-0242 med site i Stockholm.

Koncernredovisning uppréttas av Marginalen Group AB.

Stockholm den 2 Fagr )\ 2020

Ewa Glennow
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats (/(C\A 2 "l l«if"""‘l . G o

Deloitte AB

W
Johan Telander
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Sédra 13

organisationsnummer 556639-2097

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Sédra 13 for
rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av
Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Sédra 13s finansiella
stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
drsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande
till Fastighetsaktiebolaget Grénlandet Sédra 13 enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer
ar nodvandig for att uppratta en grsredovisning som inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

v&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
] 2 "N . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara véasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till félid av oegentligheter &r hégre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fr var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pr:'i de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte l&ngre kan
fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
Sterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocks3 informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Sédra 13 for
réjkenskapsgret 2019-01-01 - 2019-12-31 samt av
férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Sédra 13 enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamé&lsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker staller pS storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pS ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
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aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositicner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instadllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras
pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana &tgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den Z 4 /,_1 .1020
Deloitte AB

A —

Johan Telander
Auktgriserad revisor



