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Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Sédra 13 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Sodra 13 dger fastigheten Grénlandet Sédra 13 i Stockholm.

Foretaget har sitt sdte i Stockholm.

Fastigheten Gronlandet Sddra 13 i Stockholm firdigstélldes for inflyttning i januari 2016 och har under
verksamhetsaret 2020 varit fullt uthyrd.

For finansiering av fastigheten genomforde Fastighetsaktiebolaget Grénlandet Sodra 13 en
obligationsemission under 2015 om totalt 425 mkr. Under 2018 lostes det obligationslanet och ersattes
med ett nytt obligationslan om totalt 495 mkr. Det nya obligationslanet har nya réntevillkor, men samma
16ptid som det tidigare obligationsléanet.

Virdeutlatende avseende fastigheten inhdmtas minst en gdng om aret. Virderingen per 31 december 2020
utfordes av Cushman & Wakefield till ett bedomt viirde om 1.040 (1.000) mkr.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under forsta kvartalet 2020 drabbades virlden av Covid-19, som av Virldshilsoorganisationen har
klassificerats som en pandemi. Konsekvenserna for ekonomin har varit vittomfattande.
Fastighetsaktiebolaget Gronlandet S6dra 13 har vidtagit en rad atgérder for att minska risken for den egna
personalen och for hyresgésterna. De atgérder som vidtagits gor att foretaget hittills klarat krisen pa ett
bra stt.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 50 230 50 455 47 326 44 616
Resultat efter finansiella poster 17 435 15045 10 800 14 937
Soliditet (%) 5.1 54 5,3 5,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindring av eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100
Disposition enligt beslut av
arets drsstdmma:
Arets resultat
Belopp vid irets utging 100

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 9.000.000 (9.000.000).

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets forlust
Totalt

disponeras sa aft
i ny rdkning dverfores
Totalt

Reserv-

fond
20

20

Balanserat

resultat

30081

3

30 084

30 083 540
-7 464
30076 076

30076 076
30076 076

Arets

resultat

3

-3
-7
-7
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Totalt
30204
0

-7
30 196

Foretagets resultat och stidllning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med noter.

Transaktion 09222115557445679077
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Resultatrikning
Tkr

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

50 230
2048
52278

-12 748
-1 095
-2 235
-6 165

-22 243

30 035

4 903

-17 503

-12 600

17 435

-16 600

-16 600

835

-842
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2019-01-01
-2019-12-31

50 455
2621
53 076

-14 979
=772

-4 156
-6 106
-26 013

27 063
41759
-16 777
-12 018
15 045
-14 945

-14 945

100
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Balansrikning

Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagéende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstiligdngar
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella ankiggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Summa finansiella anléggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

3 340 776
4 18 679

) 1565
361 020

6 186 395
186 395

547 415

12 451
1578
432
14 461

33 146
33 146
47 607

595 022
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2019-12-31

342 137
21714

0
363 851

181 494
181 494

545 345

654
5516

1143
7322
10019
10 019

17 341

562 686
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Obligationslan

Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557445375077

Not 2020-12-31

100
20
120

30 084

30077

30197

495 000
27 000
522 000

1:935
21445
2265
867
16313
42 825

595022
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2019-12-31

100
20
120

30 081
30 084

30 204

495 000
27 000
522 000

902

4 845
918
194
3623
10 482

562 686
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier 5ar

Hyresgistanpassningar skrivs av 1opande under resterande hyrestid till och med 2030-12-31.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens priméra intdkter (hyresintikter).

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiillda

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Medelantalet anstiillda 3 8
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Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Skattemaissigt restvirde pd byggnader understiger bokfort virde med 33 576 248 kr.

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Korrigering avseende 2018

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020-12-31

393174
1769
394 943

-51 037
-3 130
-54 167

340 776

255 000
147 000
402 000

260 528
80 248
340 776

2020-12-31

28 306
0
0
28 306

-6 593
-3 034
-9 627

18 679
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2019-12-31

393174
0
393174

-47 908
-3 129
-51 037

342137

255000
147 000
402 000

261 889
80 248
342 137

2019-12-31

27276
1 056
-25

28 306

-3 616
2977
-6 593

21714
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Not 5 Pigdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Skyddsrum
Hissar

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Hyresdepositioner

Not 8 Stillda sidkerheter

Féretagsinteckning

2020-12-31
986

580
1 565

2020-12-31
181 494

4 901

0

186 395

186 395

2020-12-31

27 000
27 000

2020-12-31

495 000
495 000

2019-12-31

o

2019-12-31
0

41755

176 739
181 494

181 494

2019-12-31

27 000
27 000

2019-12-31

495 000
495 000
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Not 9 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Det finns inga vasentliga héndelser efter riikenskapsérets utgang.

Not 10 Uppgifter om moderforetag
Bolaget 4r dotterbolag till Marginalen Group AB, 556587-0242 med site i Stockholm.
Koncernredovisning upprittas av Marginalen Group AB.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Ewa Glennow
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har avgivits den dag som framgér av vér elektroniska underskrift.

Deloitte AB

Johan Holgersson
Auktoriserad revisor

ktion 09222115557445579077 E@E  Signerat EG, JH
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Sédra 13
organisationsnummer 556639-2097

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

Rapport om ﬁrsredowsmngen upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter

Uttalanden eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Sédra 13 for ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

rakenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31. arsredovisningen.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i Som del av en revision enligt ISA anvénder vi

enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

vésentliga avseenden réittvisande bild av installning under hela revisionen. Dessutom:

Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Stdra 13s finansiella
stéllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt rsredovisningslagen.

+ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér

forvaltnmgs_;beratte_!se_n ar forenlig med granskningsatgarder bland annat utifr@n dessa risker =
arsredovisningens ovriga delar. et . ) S i L
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och e
i o ¥ 3 5 By f
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller andamélsenliga fér att utgéra en grund fér véra ;
resultatrakningen och balansrakningen. uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig @

felaktighet till féljd av oegentligheter &r hégre an fér
en visentlig felaktighet som beror p3 fel, eftersom B

Grund fér uttalanden
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

Vi h.a.r utfort revisionen enlig.t Internétiona! Stangards on forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
Auditing (]<5A) och god revisionssed '_ Svelilge. Var.'t information eller sidoséttande av intern kontroll.

ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhillande « skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets

till Fastighetsaktiebolaget Grénlandet Sédra 13 enligt interna kontroll som har betydelse for var revision

god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart for att utforma granskningsatgéarder som &r lampliga =
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att =

) . . [ . uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar

MR

tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vra ¢ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

uttalanden. som anvands och rimligheten i styrelsens g
uppskattningar i redovisningen och tillhérande ﬂ

Styrelsens ansvar upplysningar. ‘;

Det ar styrelsen som har ansvaret for att + drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen <

arsredovisningen upprattas och att den ger en anvander antagandet om fortsatt drift vid A

rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en

ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,

ar nédvéndig for att upprétta en 8rsredovisning som inte om huruvida det finns nagon visentlig

innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller

beror pa oegentligheter eller pa fel. forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om

bolagets férmaga att fortsitta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osédkerhetsfaktor, m3ste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om s&ddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for

Vid upprattandet av 8rsredovisningen ansvarar styrelsen
fér bedémningen av bolagets farmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om eller forhallanden géra att ett bolag inte léngre kan
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller fortsatta verksamheten.

nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i 8rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett sitt som ger en rattvisande bild.
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Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Fastighetsaktiebolaget Grénlandet Sodra 13 for
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férh8llande till
Fastighetsaktiebolaget Gronlandet Sédra 13 enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r foérsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s3 att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och déarmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med

Fastighetsaktiebolaget Grénlandet Sédra 13
organisationsnummer 556639-2097
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aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
tgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pad revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana dtgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, enligt elektronisk underskrift

Deloitte AB

Johan Holgersson
Auktoriserad Revisor
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